URSCHIRIF

Zusammenfassende Erklarung gemaB § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch zur
105. Anderung des Flachennutzungsplanes (Sonnenweg West /
Braunschweiger StraBe), Teilplan 2

1. Ziel der Bauleitplanaufstellung

Mit der vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplanes sollen einige an der
Braunschweiger Strale und dem Sonnenweg gelegene Bereiche den aktuellen
Gegebenheiten sowie den Planungsabsichten angepasst werden. Die vorhandenen
Nutzungsstrukturen beriicksichtigend sollen klare Abgrenzungen zwischen Misch- und
Wohnbauflachen gezogen werden.

Weitere Konkretisierungen der Nutzungen, der baulichen Struktur sowie der
Zulassigkeit von Werbeanlagen erfolgen auf der Ebene der Bebauungsplanung; die
entsprechenden Bebauungsplanverfahren werden parallel zu dieser Flachen-
nutzungsplanédnderung durchgefiihrt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange, Alternativenbetrachtung

Die einzelnen Umweltbelange wurden im laufenden Verfahren der Fléchen-
nutzungsplananderung ermittelt. Dies erfolgte durch die Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und 2 und
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie durch externe Gutachten und eigene Untersuchungen.

Relevante _Umweltauswirkungen ergeben sich nicht, da die Anderungsbereiche
weitestgehend bebaut sind und nur fiir einige wenige Flachen noch unausgeschépfte
Baurechte aus den rechtsgiiltigen Bebauungsplédnen bestehen. Eine bauliche
Verdichtung oder die Vergabe von neuen Baurechten sollen mit der
105. Flachennutzungsplananderung nicht vorbereitet werden.

Schutzgiiter sind nicht oder nur gering betroffen. Hinsichtlich des Immissionsschutzes
erfolgen entsprechende Regelungen im Rahmen der Bebauungsplanung.

Die Planung hat keinen negativen EinfluR auf den bestehenden Zustand des
Naturhaushalts. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind mit der Planung
nicht verbunden.

MaBnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich sind nicht erforderlich, da die
Flachen bereits liberwiegend bebaut sind und bereits nach dem bestehendem
Bebauungsplan gewerbliche oder andere Vorhaben zum jetzigen Zeitpunkt
planungsrechtlich zulassig sind.

Hauptsachlicher Zweck der vorliegenden Planung ist die Anpassung der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes an die tatsachlichen Gegebenheiten.
Eine Planungsalternative besteht daher nicht.



3. Ergebnisse der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die Behérden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange sind gleichzeitig mit der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Mai 2012 sowie mit der 6ffentlichen
Auslegung vom 08.05. bis zum 08.06.2012 beteiligt worden.

Von der Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade wurden Anregungen
geaullert, um die bestehenden Betriebe in ihrem Bestand zu sichern und weiter zu
entwickeln. Dies betrifft jedoch hauptsachlich die entsprechenden Bebauungsplan-
verfahren. _

Der Landkreis Gifhorn weist auf einen Altstandort im Anderungsbereich 2 hin. Hierauf
wird im Bebauungsplanverfahren néher eingegangen werden.

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen weist zwar
darauf hin, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im
Planungsbereich vorliegt; eine weitere Gefahrenerforschung wird aber nicht fir
erforderlich erachtet.

Von den anderen Beteiligten wurden keine Bedenken oder in die
Flachennutzungsplanung aufzunehmende Anregungen vorgebracht.

Von privater Seite wurden ebenfalls Anregungen abgegeben. Diese bezogen sich auf
die bestehenden Gewerbebetriebe und deren Standorte. Bis auf einen Betrieb liegen
diese jedoch nicht in den Anderungsbereichen.

Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden geprift, in die
Abwagung einbezogen und so weit wie moglich beriicksichtigt.

Anderungen der vorliegenden Flachennutzungsplanung ergeben sich aus den
abgegebenen Stellungnahmen und Anregungen nicht.

Gifhorn, 17.10.2012
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